
DÃ©marches dâ??urbanisme et travaux

Description

LE CERTIFICAT Dâ??URBANISME

Le certificat dâ??urbanisme est un acte administratif qui indique lâ??Ã©tat des rÃ¨gles dâ??urbanisme
applicables pour un terrain donnÃ©. Il vous dÃ©livre une information claire et objective sur la
constructibilitÃ©, les droits et obligations attachÃ©s Ã  un terrain au moment de la demande.il est
recommandÃ©s dâ??en faire la demande avant tout achat dâ??un bien immobilier. Il nâ??est pas un
prÃ©alable Ã  lâ??achat dâ??un terrain mais il pourra vous Ãªtre demandÃ© par le notaire.

Il existe deux types de CU :

Vous souhaitez connaitre les rÃ¨gles applicables en matiÃ¨re dâ??urbanisme sur un terrain (CUa)
DÃ©lai dâ??instructionâ?¯: 1 moisâ?¯

Vois souhaitez savoir si lâ??opÃ©ration que vous projetez est rÃ©alisable (CUb).
DÃ©lai dâ??instructionâ?¯:2 moisâ?¯

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 13410*11

Attention !

Un certificat dâ??urbanisme ne vaut pas autorisation de dÃ©frichement.â?¯

LA DECLARATION PREALABLE (DP)
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La dÃ©claration prÃ©alable est un acte administratif qui donne les moyens Ã  lâ??administration de
vÃ©rifier quâ??un projet de construction respecte bien les rÃ¨gles dâ??urbanisme en vigueur. Elle est
gÃ©nÃ©ralement exigÃ©e pour la rÃ©alisation dâ??amÃ©nagement de faible importance.

Liste non exhaustive des travaux soumis Ã  DP

Les opÃ©rations de lotissements qui ne prÃ©voient pas la crÃ©ation ou lâ??amÃ©nagement de
voies, dâ??espaces ou dâ??Ã©quipements communs internes au lotissement
Les crÃ©ations dâ??une surface de plancher sup. Ã  5m2 sans dÃ©passer 20m2
Extension infÃ©rieure Ã  40m2 sur construction existante
Les travaux de ravalement et les travaux ayant pour objet de modifier lâ??aspect extÃ©rieur
dâ??un bÃ¢timent existant
Les changements de destination dâ??un bÃ¢timent existant
Les aires de stationnement ouvertes au public susceptibles de contenir de 10 Ã  49 unitÃ©s
Les piscines dont le bassin a une superficie comprise entre 10 mÂ² et 100mÂ² et qui ne sont pas
couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol infÃ©rieur Ã 
1,80m.
Les murs dont la hauteur au-dessus du sol est supÃ©rieure ou Ã©gale Ã  2m
Les clÃ´tures
Les coupes ou abattages dâ??arbresâ?¦

Formulaires Ã  tÃ©lÃ©charger selon les travauxâ?¯:

Vous divisez un terrain pour en dÃ©tacher un ou plusieurs lots en vue de construire
Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa nÂ°13702*12â?¯

Vous rÃ©alisez des travaux sur une maison individuelle (extension, modification de lâ??aspect
extÃ©rieur, ravalement de faÃ§adeâ?¦)
Vous construisez une annexe Ã  votre habitation piscine, abri de jardin, garage, une clÃ´tureâ?¦)
Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa nÂ°13703*13â?¯

Vous rÃ©alisez un amÃ©nagement (lotissement, camping, aire de stationnement.
Vous rÃ©alisez des travaux (construction, modification de construction existanteâ?¦) ou changement de
destination
Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa nÂ°13404*13 (3)
DÃ©lai dâ??instructionâ?¯: 1 moisâ?¯

LE PERMIS DE CONSTRUIRE (PC)

Le permis de construire est un acte administratif qui donne les moyens Ã  lâ??administration de
vÃ©rifier quâ??un projet de construction respecte bien les rÃ¨gles dâ??urbanisme en vigueur. Il est
gÃ©nÃ©ralement exigÃ© pour tous les travaux de grandes importances.
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Liste non exhaustive des travaux soumis Ã  PC

Toutes constructions nouvelles dâ??une surface de plancher ou dâ??emprise au sol supÃ©rieure
Ã  20mÂ²
Tous travaux sur une construction existante qui aurait pour effet de crÃ©er une surface de
plancher ou une emprise au sol supÃ©rieure Ã  20mÂ², hors zones urbaines, et Ã  40mÂ², en
zone urbaine.
Tous travaux sur une construction existante qui aurait pour effet la crÃ©ation dâ??une surface de
plancher ou dâ??une emprise au sol comprise entre 20mÂ² et 40 mÂ², lorsque cela porte la
surface ou lâ??emprise totale de la construction au-delÃ  deâ?¯150mÂ² pour les constructions
autres quâ??agricoles, 800mÂ² pour les constructions agricoles, 2000mÂ² pour les serres
Tous travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la faÃ§ade du bÃ¢timent,
lorsque ces travaux sâ??accompagnent dâ??un changement de destination

Attention !

Un permis de construire nâ??a pas valeur dâ??autorisation de dÃ©frichement.â?¯
Lâ??avis de lâ??autoritÃ© environnementale ne dispense pas dâ??obtenir une autorisation de
dÃ©frichement de la DAAF.

Documents pour le permis de construire

Lorsquâ??il sâ??agit dâ??une maison individuelle et/ou ses annexes
Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa nÂ°13406*14

pour les autres constructions (logement collectif, exploitation agricole, Ã©tablissement recevant du
publicâ?¦).
Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa nÂ°13409*14
DÃ©lai dâ??instruction : 2 mois

DÃ©claration dâ??Ouverture de Chantier (D.O.C.)

La dÃ©claration dâ??ouverture de chantier est un document obligatoire qui permet de signaler Ã 
lâ??administration le commencement des travaux. Elle doit Ãªtre effectuÃ©e dÃ¨s lâ??ouverture du
chantier
Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 13407*09

Document pour dÃ©claration dâ??Ouverture de Chantier

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 13407*09
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DÃ©claration Attestant lâ??AchÃ¨vement et la ConformitÃ© des Travaux
(D.A.A.C.T)

La dÃ©claration attestant dâ??achÃ¨vement et la conformitÃ© des travaux (DAACT) est un document
qui permet de signaler Ã  lâ??administration lâ??achÃ¨vement et la conformitÃ© de la construction par
rapport Ã  lâ??autorisation dâ??urbanisme accordÃ©e.
Cette dÃ©claration doit obligatoirement Ãªtre effectuÃ©e une fois que les travaux sont terminÃ©s.

Lorsque les travaux, ayant fait lâ??objet dâ??un permis de construire sont terminÃ©s, le maÃ®tre
dâ??Å?uvre dÃ©pose en mairie une D.A.A.C.T. au plus tard 30 jours aprÃ¨s lâ??achÃ¨vement des
travaux. Cette dÃ©marche dÃ©clenche une Â« visite de conformitÃ© Â» , câ??est-Ã -dire une
vÃ©rification sur place de conformitÃ© des travaux rÃ©alisÃ©s avec ceux autorisÃ©s par le permis de
construire, par la Ville.

Document pour dÃ©claration Attestant lâ??AchÃ¨vement et la
ConformitÃ© des Travaux (D.A.A.C.T)

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 13408*11
DÃ©lai dâ??instruction : 2 mois

Lâ??attestation de non-contestation de la conformitÃ© est souvent demandÃ© par les notaires lors
dâ??une vente, et dÃ©clenche les dÃ©lais de garantie (de parfait achÃ¨vement, biennale,
dÃ©cennale) qui sâ??impose aux constructeurs et aux architectes au profit de lâ??utilisateur.

Permis modificatif

Le bÃ©nÃ©ficiaire dâ??un permis de construire en cours de validitÃ© peut apporter des modifications
Ã  son permis initial dÃ¨s lors que celles-ci sont mineures.
Cette demande peut Ãªtre dÃ©posÃ©e Ã  tout moment, dÃ¨s lâ??instant que la dÃ©claration
dâ??achÃ¨vement des travaux nâ??a pas encore Ã©tÃ© dÃ©livrÃ©e.
Ce permis ne constitue pas un nouveau permis de construire.

Document pour Permis modificatif

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 13411*14
DÃ©lai dâ??instruction : 2 mois

Transfert de permis de construire
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Pour pouvoir prÃ©tendre au transfert dâ??un permis de construire, il faut que le permis soit encore
valide, et que le titulaire du permis et le futur bÃ©nÃ©ficiaire aient donnÃ© leur accord sur le transfert.
Ce transfert du permis de construire ne repose sur aucun fondement rÃ©glementaire, mais rÃ©sulte
dâ??une simple pratique administrative, reconnue par la jurisprudence.

Document pour Transfert de permis de construire

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 13412*13
DÃ©lai dâ??instruction : 2 mois

LE PERMIS Dâ??AMENAGER (PA)

Le permis dâ??amÃ©nager est un acte administratif qui permet Ã  lâ??administration de contrÃ´ler les
travaux, installations et amÃ©nagements affectant lâ??utilisation du sol dâ??un terrain donnÃ©.

Liste non exhaustive des travaux soumis Ã  PA

Les opÃ©rations de lotissements qui prÃ©voient la crÃ©ation ou lâ??amÃ©nagement de voies,
dâ??espaces ou dâ??Ã©quipements communs internes au lotissement ou lorsquâ??ils sont
situÃ©s dans un site classÃ© ou un secteur sauvegardÃ©
Les aires de stationnement ouvertes au public susceptibles de contenir au moins 50 unitÃ©s Ã 
moins quâ??ils ne soient nÃ©cessaires Ã  lâ??exÃ©cution dâ??un permis de construire
les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, sâ??il sâ??agit dâ??un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas dâ??un affouillement, excÃ¨de 2m et qui portent sur
une superficie supÃ©rieure ou Ã©gale Ã  2ha
La crÃ©ation ou lâ??agrandissement dâ??un terrain de camping (capacitÃ© : plus de 20
personnes ou 6 tentes, caravanes â?¦)
Le rÃ©amÃ©nagement dâ??un terrain de camping ou dâ??un parc rÃ©sidentiel de loisirs si
augmentation de plus de 10 % du nombre des emplacements
La crÃ©ation ou lâ??agrandissement dâ??un parc rÃ©sidentiel de loisirs ou dâ??un village de
vacances
Lâ??amÃ©nagement dâ??un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisÃ©s

Document pour Transfert de permis de construire

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 16297*02
DÃ©lai dâ??instruction : 2 mois

LE PERMIS DE DEMOLIR PD
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La demande de permis de dÃ©molir est obligatoire pour la dÃ©molition totale ou partielle dâ??un
bÃ¢timent, ainsi que les travaux ayant pour objet de rendre les locaux inhabitables (enlÃ¨vement des
huisseries, des escaliers, â?¦).

C est un acte administratif qui donne les moyens Ã  lâ??administration de vÃ©rifier quâ??un projet de
dÃ©molition respecte bien les rÃ¨gles dâ??urbanisme en vigueur.
Il est gÃ©nÃ©ralement exigÃ© pour la rÃ©alisation de dÃ©molition des constructions situÃ©es dans
un secteur protÃ©gÃ© au titre du patrimoine architectural, urbain ou paysager.

Document pour permis de dÃ©molir

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 13405*12
DÃ©lai dâ??instruction : 2 mois

Lâ??AUTORISATION Dâ??AUTORISATION DE CONSTRUIRE
Dâ??AMENAGER OU DE MODIFIER UN ETABLISSEMENT
RECEVANT DU PUBLIC (ERP) 

Permet dâ??obtenir lâ??autorisation de construire, dâ??amÃ©nager ou de modifier un Ã©tablissement
recevant du public (ERP) pour tout projet non soumis ni Ã  un permis de construire ni Ã  un permis
dâ??amÃ©nager 

Document pour lâ??autorisation de construire dâ??amÃ©nager
ou de modifier un Ã©tablissement recevant du public (ERP)

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 13824*04
DÃ©lai dâ??instruction : 3 mois

LA PERMISSION DE VOIRIE

Permet dâ??obtenir une permission de voirie ou un permis de stationnement pour effectuer des travaux
sur la voie publique ou occuper temporairement le domaine public routier.

Document pour permission de voirie

Document Ã  tÃ©lÃ©charger : Cerfa 14023*01
DÃ©lai dâ??instruction : 1 mois
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Lâ??enquÃªte publique

Quâ??est-ce quâ??une enquÃªte publique ?

Lorsquâ??une la collectivitÃ© ou une entreprise a un projet susceptible dâ??avoir des
consÃ©quences sur la propriÃ©tÃ© privÃ©e, la population et son environnement, tout citoyen
doit pouvoir en prendre connaissance et donner son avis : lâ??enquÃªte publique le permet.

Une procÃ©dure spÃ©cifiquement franÃ§aise

Lâ??enquÃªte publique est la seule procÃ©dure de participation qui permette au public de
sâ??informer sur le projet et de formuler des observations auprÃ¨s dâ??un tiers indÃ©pendant :
le commissaire enquÃªteur, prÃ©alablement Ã  la dÃ©cision. Elle se distingue donc de la
Â« concertation Â» ou la Â« mise Ã  disposition Â», qui sont Ã  lâ??initiative et organisÃ©es par le
porteur de projet.
PrÃ©sentÃ© dans un dossier dâ??enquÃªte, il comprend : des documents graphiques (plans), divers
documents explicatifs (notice de prÃ©sentation, Ã©tude dâ??impact, dossier dâ??incidence etc.) et un
registre dâ??enquÃªte destinÃ© Ã  recevoir les observations du public.

Lâ??enquÃªte publique informe

Information et dÃ©roulement de lâ??enquÃªte : le public est informÃ© rÃ©glementairement par
annonces lÃ©gales dans les journaux et par des affiches dans la ou les communes concernÃ©es. Tout
autre mode dâ??information est souhaitable (site internet, bulletins municipaux, panneaux
lumineuxâ?¦).

Consultation du dossier : toute personne peut consulter le dossier en mairie aux heures
dâ??ouverture, pendant toute la durÃ©e de lâ??enquÃªte, mÃªme en lâ??absence du commissaire-
enquÃªteur.

Information et dÃ©roulement de lâ??enquÃªte : le public est informÃ© rÃ©glementairement par
annonces lÃ©gales dans les journaux et par des affiches dans la ou les communes concernÃ©es. Tout
autre mode dâ??information est souhaitable (site internet, bulletins municipaux, panneaux
lumineuxâ?¦).

Consultation du dossier : toute personne peut consulter le dossier en mairie aux heures
dâ??ouverture, pendant toute la durÃ©e de lâ??enquÃªte, mÃªme en lâ??absence du commissaire-
enquÃªteur.

Droits du public : toute personne peut prÃ©senter des observations orales ou Ã©crites, favorables ou
non au projet et proposer des suggestions ou des contre-propositions, car la dÃ©cision de rÃ©aliser le
projet intervient aprÃ¨s lâ??enquÃªte publique. Le public a Ã©galement accÃ¨s aux observations
portÃ©es au registre.
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Lâ??enquÃªte publique est la seule procÃ©dure qui sollicite lâ??avis pertinent et motivÃ© dâ??un
tiers indÃ©pendant sur le projet, aprÃ¨s recueil des observations du public et examen du contenu du
dossier. Elle est conduite par un commissaire enquÃªteur indÃ©pendant et impartial.

Disponible, sachant communiquer avec le public, lâ??Ã©couter, lors de ses permanences,
le commissaire enquÃªteur peut apporter des Ã©clairages, aider Ã  la comprÃ©hension du projet
et accompagner les personnes qui souhaitent dÃ©poser une observation
Ã? lâ??issue de la consultation, il rÃ©dige dâ??une part un rapport relatant le dÃ©roulement de
lâ??enquÃªte et analysant les observations et contre-propositions du public, et dâ??autre part,
des conclusions, dans lesquelles il donne son avis personnel et motivÃ© sur le projet,
quâ??il soit favorable ou dÃ©favorable ou avec des rÃ©serves.
Lâ??avis du commissaire enquÃªteur constitue une aide Ã  la dÃ©cision : ses recommandations
ont pour objectif de rÃ©duire ou gommer les effets indÃ©sirables dâ??un projet, afin quâ??il soit
mieux acceptÃ© par la population.

Demandes de permis de construire, dÃ©clarations prÃ©alables et certificats
dâ??urbanisme en ligne depuis ma maison

Lâ??annÃ©e 2021 marque un tournant majeur dans lâ??instruction et la dÃ©livrance des autorisations
dâ??urbanisme dans nos territoires avec le dÃ©ploiement progressif de la dÃ©matÃ©rialisation.

A compter du 1er janvier 2022

â?? toutes les communes devront Ãªtre en capacitÃ© de recevoir des demandes dâ??autorisation
dâ??urbanisme (DAU) par voie Ã©lectronique. Lâ??article L.112-8 du code des relations entre le public
et lâ??administration permet aux pÃ©titionnaires de saisir lâ??administration de maniÃ¨re
dÃ©matÃ©rialisÃ©e selon diffÃ©rentes modalitÃ©s (courriel, formulaire de contact, usage dâ??un
tÃ©lÃ©service, etc.) et dans le respect du cadre juridique gÃ©nÃ©ral ;

-de plus les communes de plus de 3500 habitants, avec leur centre instructeur, seront concernÃ©es
par lâ??obligation de recevoir et dâ??instruire par voie dÃ©matÃ©rialisÃ©e les (DAU) demandes de
permis de construire, dâ??amÃ©nager, dÃ©clarations prÃ©alable et certificat dâ??urbanisme (art ;
L ;423-3 du code de lâ??urbanisme, issu de la loi ELAN dans son art.62).

A noter!

Le pÃ©titionnaire aura la possibilitÃ© de dÃ©poser ses demandes au format papier sâ??il le
souhaite.

Les bÃ©nÃ©fices de la dÃ©matÃ©rialisation sont multiples
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AmÃ©liorer la qualitÃ© des services publics.

La dÃ©matÃ©rialisation des autorisations dâ??urbanisme prÃ©sente de nombreux avantages pour le
bÃ©nÃ©ficiÃ¨re (gain de temps, souplesse, transparence dans le suivi du dossier) et pour les services
de lâ??Etat (

Pour les usagers (ou pÃ©titionnaire).

-La saisine par voie Ã©lectronique (SVE) permettra aux usagers de saisir lâ??administration (Ã©tat et
collectivitÃ©s territoriale) de maniÃ¨re dÃ©matÃ©rialisÃ©e selon les modalitÃ©s mise en Å?uvre par
ce dernier (email, formulaire de contact, tÃ©lÃ©serviceâ?¦) dans le respect du cadre juridique
gÃ©nÃ©ral.

-Gain de temps sur le traitement des dossiers, qualitÃ© du suivi, possibilitÃ© de dÃ©poser son dossier
en ligne Ã  tout moment). Plus de souplesse, grÃ¢ce Ã  une assistance en ligne pour Ã©viter les
erreurs et les incomplÃ©tudes, plus de transparence sur lâ??Ã©tat dâ??avancement de son dossier,
des Ã©conomies sur la reprographie et lâ??affranchissement en plusieurs exemplaires

Pour les services des collectivitÃ©s

(guichets uniques, centres instructeurs, services consultables)

-Une meilleure traÃ§abilitÃ© des dossiers et de leurs piÃ¨ces et une coordination facilitÃ©e entre les
services devant rendre un avis (administration et services consultÃ©s) ;

-une rÃ©duction des tÃ¢ches Ã  faible valeur ajoutÃ©e et un recentrage sur des missions
dâ??animation, dâ??ingÃ©nierie et de conseil ;

â?? une meilleure rÃ©silience des services en cas de fermeture des guichets physiques.

Les autres acteurs de lâ??instruction

(service consultables publics et privÃ©s, contrÃ´le de lÃ©galitÃ©, services de liquidation)
bÃ©nÃ©ficient Ã©galement de cette simplification grÃ¢ce aux outils dÃ©veloppÃ©s par lâ??Etat.
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